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Autor Beitrag
Anja Witt Hallo zusammen,

folgende Frage erhielt ich heute:

zur Zeit vermite ich ein Haus an Monteure.

Ab nachstem Jahr werde ich mit der Vermietung Uber die Freigrenze der
Kleinunternehmerregelung kommen.

Nach Ricksprache mit meinem Steurberater sind dennoch die Voraaussetzungen um
als Gewerbe eingestuft zu werden nicht erfllt, da es sich um die Vermietung von
einem einzigen Haus handelt.

Er meinte ich solle mich dennoch beim Gewerbeamt riickversichern.

Kodnnen Sie mir bestatigen, dass ich fur dieses Vorhaben kein Gerwebe anmelden mus

Ist das so ? oder muss eventuell doch Gewerbe angemeldet werden ?

Danke fir die Hilfe

CelRod
13.09.2023 09:24

Hallo :D

Bei der Einordnung einer Vermietung als gewerblich oder "bloR" private Verwaltung
eigenen Vermodgens, kommt es auf die Umstande des Einzelfalls an.

Die Vermietung ist in der Regel eine private Vermdgensverwaltung. Kommen aber
besondere Umstande hinzu, welche der Betatigung des Vermieters (als Ganzes
gesehen), das Geprage einer selbststandigen, nachhaltigen vom Gewinnstreben
getragenen Beteiligung am allg. wirtschaftlichen Verkehr verleihen, tritt die blof3e
Nutzung des privaten Vermdégens zuriick.

Indizien fur eine Einordnung als gewerblich kénnen zB. sein:
- Haufigkeit und Dauer der Vermietung

- Zusatzleistungen wie Wascheservice oder Frihstick?

- nicht unerhebliche Kosten fir Schaltung einer Anzeige?

- Hilfspersonen eingesetzt/entlohnt?

- Wird ein Ansprechpartner permanent vorgehalten?

Hierzu gibt es schon einige Beitrage in diesem Portal:

www.forum-
gewerberecht.de/thread.php?threadid=5478&hilight=vermietung+gewerblich

https://www.forum-
gewerberecht.de/thread.php?threadid=3887&hilight=vermietung+gewerblich

PS.: Ich hoffe ich habe die Verlinkungen hinbekommen, es ist mein aller erster
Beitrag xD
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HBinder
14.09.2023 16:56

Hallo,

ich mochte noch erganzen, dass nicht entscheidend ist, ob man tber die Freigrenze alg
Kleinunternehmer kommt, sondern ob eine Gewinnerzielungsabsicht gegeben ist.

Das bedeutet, wenn die Vermietung nicht als Verwaltung eigenen Vermogens
anzusehen ist, besteht die Pflicht zur Gewerbe-Anmeldung bereits dann, wenn eine
Gewinnerzielungsabsicht bejaht werden kann, auch wenn im Ergebnis nur geringe
Einnahmen erzielt werden.

GrulRe
HBinder
Ludwig
15.09.2023 06:02 | quote
Original von HBinder
Hallo,

ich mdchte noch ergdnzen, dass nicht entscheidend ist, ob man tber die Freigrenze alg
Kleinunternehmer kommt, sondern ob eine Gewinnerzielungsabsicht gegeben ist.

Das bedeutet, wenn die Vermietung nicht als Verwaltung eigenen Vermdgens
anzusehen ist, besteht die Pflicht zur Gewerbe-Anmeldung bereits dann, wenn eine
Gewinnerzielungsabsicht bejaht werden kann, auch wenn im Ergebnis nur geringe
Einnahmen erzielt werden.

GriRRe
HBinder

Das stimmt so nicht (Stichwort: "Gewinnerzielungsabsicht").

Bitte lesen:

Hans-im-Gliick1986 - Beitrag #2

und das dort zitierte Urteil des BVerwG: Urteil vom 26.01.1993 - 1 C 25/91

Civil Servant
15.09.2023 11:14

‘hello:

ich habe da ein Verstandnisproblem. Ich halte die Ausfiihrungen des Kollegen Binder fi
korrekt und auch nicht im Lichte des verlinkten Postings fir falsch.

Fur den Fall, dass es um die steuerliche Kleinunternehmerregelung geht:

Die behandelt doch nur und ausschliel3lich die Frage, ab welcher Umsatzhéhe
Umsatzsteuerpflicht zwingend besteht. Das halte auch ich gewerberechtlich fir
irrelevant. Nicht ganz umsonst ist ja in den Gewerbemeldeformularen ankreuzbar
gewesen: Nebengewerbe, was ja schon kleine Umséatze und kleine oder keine keine
Gewinne (aber nattrlich Gewinnerzielungsabsicht) nahe legt.

Beste Grifle

CS

=
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Ludwig Moin!

18.09.2023 07:43

Nein, es geht um das Stichwort ,Gewinnerzielungsabsicht®, und zwar themenbezogen
als vermeintlich ,entscheidendes” Abgrenzungsmerkmal zur privaten
Vermogensverwaltung.

Die Gewinnerzielungsabsicht ist zwar Bestandteil der Definition des Gewerbes. Fir
die Frage, ob eine wirtschaftliche Tatigkeit von dem Begriff des Gewerbes
ausgenommen ist, spielt die Gewinnerzielungsabsicht jedoch keine Rolle.

Im Gegenteil. Wird eine Tatigkeit ohne Gewinnerzielungsabsicht ausgelbt (in unserem
Problemkreis der Vermietung eines eigenen Hauses zum Beispiel im Falle der
unentgeltlichen Zurverfugungstellung des Hauses etwa an einen gemeinnitzigen
Verein) liegt schon deshalb keine gewerbliche Tatigkeit vor. Es bedarf dann bereits
keiner Abgrenzung zu dem Ausnahmetatbestand der Verwaltung und Nutzung
privaten Vermdgens mehr.

Nur wenn es sich um eine auf Erwerb gerichtete wirtschaftliche Tatigkeit handelt, was
die Gewinnerzielungsabsicht in der Regel impliziert, muss gepruft werden, ob die
konkrete Tatigkeit von dem Begriff des Gewerbes ausgenommen ist. Liegt ein solcher
Ausnahmetatbestand vor, ist also die konkrete, auf Erwerb gerichtete wirtschaftliche
Tatigkeit von dem Begriff des Gewerbes ausgenommen, findet die Gewerbeordnung
keine Anwendung und es bedarf keiner Gewerbeanzeige gemaf 8 14 GewO.

Ein Ausnahmetatbestand kann die Verwaltung und Nutzung eigenen Vermégens sein.
-Kann“, welil dieser Ausnahmetatbestand, anders als zum Beispiel die Urproduktion,
nicht bedingungslos ist.

Von einer bloRen Verwaltung und Nutzung privaten Vermégens, also der
Unanwendbarkeit der Gewerbeordnung, kann im Einzelfall vielmehr nur gesprochen
werden,

— und dies ist das einzige Entscheidungskriterium —,

wenn, so formuliert es das BverwG, ,die

Auswirkungen der Betatigung

Dritte nicht oder doch nur in geringer, eine "Bagatellschwelle" nicht Giberschreitender
Weise beruhren.”

Begriindet wird dies mit den Schutzzwecken der Gewerbeordnung:

.burch das Abgrenzungsmerkmal 'Verwaltung und Nutzung eigenen Vermogens"
werden solche Betatigungen ausgenommen, die nicht oder nur geringflgig die
Schutzzwecke der Gewerbeordnung bertihren, so dal ihre Einbindung in den
gewerberechtlichen Ordnungsrahmen nicht erforderlich ist. Die Notwendigkeit, die
Allgemeinheit und Beschéftigte in dieser Weise zu schiitzen, ist zwar grundsatzlich
gegeben, wenn sich jemand im Rahmen einer auf Erwerb gerichteten selbsténdigen
Tatigkeit an Verbraucher wendet und/oder Beschaftigte heranzieht. Sie ist aber um so
geringer, je mehr sich die Betétigung im Bereich des "Privaten" abspielt, hingegen um
so groRer, je mehr sie sich "nach auRen" entfaltet. Sie hangt auch von dem
Gefahrenpotential ab, das objektiv durch den Betrieb und seine Anlagen in bezug auf
die angefuihrten Schutzguter entsteht. Je starker und haufiger Dritte mit der auf Erwerb
gerichteten Tatigkeit des Betreibers in Berihrung kommen, desto mehr stellt sich das
Erfordernis der personlichen Zuverlassigkeit; je mehr Anlagen zum Betrieb eingesetzt
werden, desto starker rickt das Erfordernis ihrer Geeignetheit in den Vordergrund.*

BverwG,
Urteil
vom 26.01.1993, Az:. 1 C 25.91: Rn. 17.
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Es empfiehlt sich wirklich, das relativ kurze Urteil des BverwG einmal in Ruhe zu
lesen.

Ob bzw. wann diese Bagatellschwelle in dem Fall der Fragestellerin Uberschritten ist,
kann ohne néhere Informationen zu dem Umfang der Tatigkeit nicht beantwortet
werden.

In diesem Thema befinden sich folgende Anhénge:
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